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I.  DISPOSITIONS GENERALES

Aticle 1  Buts

Le présent réglement fixe les prescriptions relatives au plan
d'affectation des zones et a4 la police des constructions. Afin d'assu-
rer un développement rationnel et harmonieux de la commune, il fixe
pour chacune des zones des mesures d'aménagement sous forme de
principes de droit matériel, qui ont valeur de directives pour la ges-
tion du plan d’aménagement local et servent de référence pour I'exa-
men des demandes de permis de construire.

Le réglement forme, avec le plan d'affectation des zones, la régle-
mentation de base en matiére de droit des caonstructions.

Article 2  -Bases-égales- (.(li© \QQQ‘

Les bases légales de ce réglement sont les suivantes :

> la loi fédérale sur |'aménagement du territoire (LAT) du 22 juin
1979;

> |'ordonnance sur |'aménagement du territoire (OAT) du 28 juin
2000 ;

> la loi cantonale sur |'aménagement du territoire et les construc-
tions (LATeC) du 9-mai-1983; décombre /CY 2

> le réglement dexecutlon de la loi sur I'aménagement du terr|t0|re
et les constructions (RELATeC ) du 18-décembre-1984; | dzcombie 7C09

> les autres dispositions Iégales cantonales et fédérales applicables
en la matiere, les plans directeurs cantonaux et régionaux.

Article 3 Nature juridique

Le-dossierdirecteurlie-les-autorités-communales-et-cantonales.
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Article 4 Champ d'application

Les prescriptions de ce réglement sont appllcabres a toutes les cons-
tructions et travaux au sens de l'article 1”4-3 LATeC, ainsi qu'a tous
les changements d’affectation effectués sur I'ensemble du territoire

communal.

Article 5 Dérogations

Le-Conseil-communal-peut-exceptionnellement-accorder-des déroga-

tions aux plans et a la réglementation communale y afférente avec
l'accord préalable de la DAEC et aux conditions fixées par les arti-
cles 55 LATeC, et 90ss RELATeC.

La procédure selon les art. 90ss RELATeC est réservée.

Article 6 Composition

Le plan d'aménagement local se compose des documents suivants :
> plan directeur d'utilisation du sol, circulation, paysage

> le plan directeur des énergies

> le plan d'affectation des zones

> le reglement communal d'urbanisme

> |'apercu de |'état de I'équipement

> le rapport explicatif et ses annexes
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li.  PRESCRIPTIONS DES ZONES

PRESCRIPTIONS GENERALES DES ZONES

Article 7 Plan d’aménagement de détail

Le plan d’affectation des zones indique les secteurs faisant I'objet
d'un plan d'aménagement de détail approuvé.

Article 8 Batiments non soumis a l'indice d'utilisation

Le plan d'affectation des zones indique les constructions qui ne sont
pas soumises au respect de I'indice d'utilisation, conformément 3
I'art. 57 al. 5 RELATeC. Pour ces constructions, il est donc permis

de transformer I'entier du volume existant.

i3
La procédure de demande préalable selon I'art. 184- LATeC est
obligatoire.

Article 9 Périmétres archéologiques

Le plan d'affectation des zones indique les périmétres archéologi-
ques. Dans ces périmetres, le SAEF est autorisé a effectuer les son-
dages et les fouilles nécessaires, conformément aux art. 37 & 40%1:3
la loi sur la protection des biens culturels (LPBC). Le préavis du
SAEF est requis en cas de demande de permis de construire. De plus,
certaines dispositions sont réservées, notamment celles des art. 35
LPBC et 63-at—4-LATe€. 75 LATeC

La personne qui découvre un bien culturel doit en informer immédia-
tement le service compétent (art. 34 LPBC).

ALt
Une demande préalable selon I'article 184~ LATeC est obligatoire

pour toute nouvelle construction ou modification de batiments exis-
tants, ainsi que pour toute modification de I'état actuel du terrain.

T2l

+ gi'f LAYRA



Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

2 5 L. 201 Article 10  Biens culturels

1. Généralités Le plan d'affectation des zones indique les biens culturels protégés
et la catégorie de protection applicable,

Conformément a I'article 22 LPBC, la protection s'étend a ['objet
dans son ensemble, soit aux structures et éléments extérieurs et inté-
rieurs ainsi que, le cas échéant, aux abords.

Les structures et éléments a conserver sont définis en fonction de la
catégorie de protection de I'immeuble (voir aussi les recommanda-
tions pour les immeubles protégés en annexe du présent réglement).

a. Catégorie 3 Conservation de |'enveloppe (facade et toiture) et de la structure

porteuse intérieure de la construction.

b. Catégorie 2 En plus de la prescription relative a la catégorie 3, conservation des
éléments décoratifs des fagades, de |'organisation générale des es-
paces intérieurs et éléments essentiels des aménagements intérieurs

qui matérialisent cette organisation.

c. Catégorie 1 En plus des prescriptions relatives aux catégories 3 et 2, conserva-
tion des éléments et aménagements intérieurs représentatifs en raison
de la qualité artisanale ou artistique qu'ils présentent.

2. Autres prescriptions Pour les immeubles situés dans la zone de centre village, la protec-
tion s'étend au caractére des aménagements extérieurs, quelle que
soit la valeur de I'immeuble.

Concernant les installations solaires, les prescriptions de I’art. 11 al.
10 sont applicables.

3. Procédure Pour tout projet de remise en état, de transformation, de déplacement
et de démolition d'un batiment protégé, ainsi que pour tout projet de
modification de ses abords, une demande préalable selon |'art, 184 135+
LATeC auprés de la CBC est obligatoire.

2ol a6LPBC
L'article 64—al—2-et-3-L-ATeC est réservé.

[ ,'fﬁ"\
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Implantation et orientation des cons-
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- Article 11  Site construit a protéger

Le plan d’affectation des zones indique les périmétres des sites cons-
truits a protéger.

A l'intérieur de ces périmétres, des mesures particuliéres de protec-
tion sont applicables.

L'implantation et |'orientation des constructions doivent respecter

celles des batiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site,

en particulier en ce qui concerne l'alignement par rapport 2 la

chaussée et la position par rapport a la pente du terrain.

L'implantation de nouvelles constructions dans I’environnement pro-

che de batiments protégés est autorisée aux conditions suivantes :

> les composantes du caractére de ['environnement du béatiment
protégé sont conservées (murs, arbres) ;

> les vues caractéristiques sur le batiment protégé sont présérvées.

La forme et les proportions du volume des constructions doivent
s’harmoniser avec celles des batiments voisins protégés ou caracté-
ristiques pour le site, en particulier en ce qui concerne la forme de
la toiture, la pente des pans de toit et la proportion entre la hauteur
a la corniche et la hauteur au faite.

Les hauteurs au faite et a la corniche des constructions ne peuvent
excéder celles des béatiments voisins, protégés ou caractéristiques
pour le site.

La somme des surfaces des éléments de prise de jour en toiture (lu-
carnes et vitrages dans le pan du toit) ne peut dépasser le 1/10 de la
surface du pan de toit concerné. _

La largeur totale des éléments saillants (lucarnes au sens tradition-
nel) ne peut dépasser le ¥4 de la longueur de la facade concernée).
Les toitures doivent &tre couvertes de tuiles en terre cuite de teinte
naturelle.

Le caractére architectural des constructions doit étre adapté a celui
des béatiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en
particulier pour les dimensions, proportions et dispositions des ouver-
tures, les proportions entre les pleins et les vides.

Les matériaux et teintes en facade et en toiture doivent respecter
ceux des batiments voisins, protégés ou caractéristiques pour le site,
sauf pour ce qui concerne la pose de panneaux solaires.

En cas de transformations, I'élimination de modifications ou d'ajouts
d’éléments architecturaux qui ne présentent pas un apport significatif
a travers les ages peut étre exigée.



9, Aménagements extérieurs

10. Installations solaires
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Les murs, les jardins potagers et les vergers sont des composantes de
la structure et du caractére du site construit et doivent & ce titre étre
conservés.

L'aménagement de haies denses n’est pas autorisé, les plantations
seront réalisées avec des essences locales traditionnelles.

La différence entre le niveau du terrain aménagé et le terrain naturel
ne peut excéder 0.50 m.

- La construction de garages en sous-sol n’est pas autorisée.

Les installations solaires sont admises sous respect de conditions

suivantes :

> Les panneaux sont placés dans la mesure du possible sur les toitu-
res d'annexes & un batiment principal.

> Les panneaux sont regroupés en une seule surface ou sous la forme
d’une bande qui s'harmonise avec I'ensemble du toit par une bonne
proportion. ‘

> Les cotés de la surface des panneaux sont paralléles aux c6tés de
la surface du pan de toit. —

> Les panneaux auront la méme pente—eemmeFle pan concerné.

> La pose de panneaux solaires peut &tre interdite sur des édifices
protégés qui présentent une grande importance au titre de la pro-
tection des biens culturels, qui sont particulieérement représentatifs
pour le lieu.

Des dérogations aux prescriptions ci-dessus ne sont admises que si
des raisons techniques liées au bon fonctionnement de I’installation
ou des raisons d'aspect liées a la conservation du caractére du site
le justifient.
AXT

La demande préalable au sens de I'art. 184 LATeC est obligatoire.
Le préavis de la Commission des biens culturels est requis en-appli-
cation-de-"art—7-LATeC.

Article 12  Périmétre environnant un site construit 3 protéger

Le plan d'affectation des zones indique les périmétres environnants
aux sites construits a protéger.
A l'intérieur de ces périmeétres, aucune nouvelle construction ne sera
admise. Les aménagements paysagers sont possibles, pour autant
qu'ils s'intégrent dans le site.
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Article 13  Objets naturels

Le plan d’affectation des zones indique les éléments naturels proté-
gés.

Les haies, bosquets, arbres isolés et cordons boisés sont protégés sur
I’ensemble du territoire communal et doivent étre maintenus, entrete-

nus, voire remplacés aux frais des propriétaires du fonds.

Des objets ne peuvent étre enlevés qu'en cas de maladie, pour des
raisons de sécurité ou d'un autre intérét prépondérant. Dans ce cas,
une autorisation spéeciale est a requérir auprés du Conseil communal.

En cas d’abattage, le Conseil communal prend des dispositions pour
leur remplacement. Les plantations de compensation se feront avec
des essences indigénes.

Article 14 Dangers naturels

Le plan d'affectation des zones indique les secteurs exposés aux

instabilités de terrain et aux crues.

F'our tous les travaux de construction ou de transformation dans ces

secteurs ou a leur proximité, la demande préalable au sens de I'art.

184 LATeC est obligatoire. Selon les cas, le SeCA, la commune, la

SCLE ou la CCDN peuvent exiger de la part du requérant, et aux frais

de celui-ci :

> des expertises géologiques/géotechniques, respectivement hydrolo-
giques/hydrauliques démontrant la constructibilité du terrain (ter-
rains non affectés a la zone & bétir) ;

> des  expertises  géologiques/géotechniques,  respectivement
hydrologiques/hydrauliques définissant les mesures de construction
et de protection & mettre en ceuvre ;

> des mesures de construction et/ou de protection permettant
d’assurer la sécurité des personnes et biens.

Selon les circonsfances (état du bati, nature du danger), et afin
d’éviter la multiplication d'études ponctuelles, les mesures & mettre
en ceuvre pour chaque batiment pourront étre fixées dans une étude

de portée générale, coordonnée par la commune.

10
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Article 15 Cours d'eau

Cet espace est destiné & garantir la sauvegarde des cours d’eau du
point de vue de la protection contre les crues et de leur fonction
€cologique ainsi que leur accessibilité, notamment pour leur entre-
tien.

Aucune construction ou aménagement (modification de la topogra-
phie existante, pose de clbtures, etc.) ne peut &tre réalisé &
I'intérieur de |'espace nécessaire aux cours d'eau.

Seules sont autorisées les modifications nécessaires 2
I’aménagement et a I'entretien du cours d'eau. '

La distance d’une construction ou d'une installation & la limite de
I'espace nécessaire aux cours d'eau est de 4.00 m au minimum.

La place nécessaire & un déplacement, & terme, a I|'extérieur de
I'espace nécessaire aux cours d'eau des aménagements existants
(routes, chemins, places de parc, etc.) situés & |'intérieur dudit es-
pace, doit &tre pris en compte. Le cas échéant, la distance minimale
de construction doit étre augmentée en conséquence.

Le plan d'affectation des zones définit I’espace nécessaire aux cours
d'eau.

Lorsque, pourun cours d'eau, I'espace nécessaire n’est pas délimité,
la distance d'une construction ou d'une installation a 1’axe du cours
d'eau est de 20.00 m au minimum.

Il en est de méme pour tout dépét de matériaux et toute modification
de terrain naturel.

La distance minimale peut &tre augmentée si la nature du cours
d'eau et de ses rives I'exigent

Les constructions et aménagements doivent étre réalisés & des ni-
veaux suffisamment élevés, de maniére & ne pas é&tre menacés
d’inondation.

Des études de détail peuvent étre exigées, le cas échéant, en com-
plément aux données cantonales (cadastre de |'espace nécessaire au
cours d'eaux, cartes des dangers naturels).

En cas d'evacuation d'eaux claires de sous-sols (rampe d’accés,
escaliers extérieurs, etc.) dans un cours d’eau, le risque de refoule-
ment doit étre contrdolé. Le cas échéant, des mesures de sécurité
doivent étre prises (clapet de non-retour combiné avec une installa-
tion de pompage, p.ex.).

11



5. Cours d'eau sous tuyaux en cas d'es-
pace nécessaire non délimité

Voif' décision aappro-
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1. Routes

2. Forét

3. Objets naturels
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Pour les plans d’aménagement de détail, les niveaux des construc-
tions et aménagements doivent étre fixés par secteurs.

‘Lorsqu'un cours d’eau est sous tuyaux et a défaut d'une indication
particuliére sur le plan d'affectation des zones ou un plan
d’aménagement de détail, les constructions et installations projetées
doivent &tre implantées en tenant compte de la présence de I'ouvrage
(pas de construction sur son tracé, pas de surcharge, contréle de la
capacité d’écoulement, etc.).

Un espace libre suffisant doit &tre maintenu pour permettre une re-
mise & ciel ouvert ultérieure du cours d’eau. Cet espace est délimité
par analogie aux indications de I'art. ci-dessus. Des études de détail
complémentaires au cadastre de I'espace nécessaire peuvent é&tre
exigées.

Article 16 Limites de constructions

Conformément a la loi sur les routes, la limite des constructions a
celles-ci est considérée comme limite minimale de construction.
Dans le cadre d'un PAD, les distances aux routes peuvent néanmoins
8tre fixées par la commune de fagon obligatoire pour des motifs d'ur-
banisme ou d'esthétique.

La distance minimale d'un batiment a la limite de la forét est fixée a
20.00 m, si le plan d'affectation des zones ou un PAD ne donne pas

d'autres indications.

La distance minimale d'un batiment a une haie, une rangée ou un
groupe d'arbres protégés par le plan d'affectation des zones est fixée
3 10.00 m (5 m pour les constructions de minime importance sans
fondations), dans la mesure ol les prescriptions d'un PAD ne la dé-
terminent pas d'une facon particuliére.

12
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PRESCRIPTIONS SPECIALES DES ZONES

Article 17 Zone village - ZV

Habitations
Exploitations agricoles
Activités commerciales, de services et d'artisanat

Non contigu

0.60

0.65 pour les nouvelles constructions ou rénovations atteignant des
performances énergétiques sensiblement supérieures aux normes en
vigueur (p.ex. type Minergie ou une autre norme équivalente reconnue
par le canton).

50%
H/2, min. 4 m

Hauteur totale (H) max. =11 m
Hauteur a I'intersection (h) max. = 7.00 m

Les constructions et transformations respecteront le volume, la hau-
teur, les pentes des toits, les matériaux et les couleurs des construc-

tions avoisinantes caractéristiques.

2 ou 4 pans

Les toits plats sont admis pour les constructions de minime impor-

tance

Pente comprise entre 30° et 45°. Les pans inversés sont interdits

Tuiles en terre cuite de teinte naturelle

Les ouvertures en toiture (lucarnes, velux) sont admises sur une seule

rangée

Les balcons encastrés sont interdits.

Orientation du faite :

> Saint-Martin et Fiaugéres: paralléle ou perpendiculaires aux cour-
bes de niveau

> Besencens : paralléle ou perpendiculaire aux routes

Les matériaux, revétements et couleurs seront soumis au Conseil

communal.
Pour chaque projet de construction, la demande préalable selon I'art.
184 LATeC est obligatoire.

A5t
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12. Périmétre a prescriptions particulie- A l'intérieur de ce périmétre, les constructions en deuxiéme profon-

res deur sont interdites. Seuls sont admis les constructions de minime
Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

25 L 200

importance et les aménagements de surface.
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Article 18 Zone résidentielle & moyenne densité - RMD

Habitations collectives
Activités de services ne générant pas de nuisances.

Non contigu

0.50

0.55 pour les nouvelles constructions ou rénovations atteignant des
performances énergétiques sensiblement supérieures aux normes en
vigueur (p.ex. type Minergie ou une autre norme équivalente reconnue

par le canton).
25%
Min. 6 m

Hauteur totale (H) max. = 12 m
Hauteur a |"intersection (h) max. = 8.50 m

2 ou 4 pans
Les pans inversés sont interdits
Les toits plats sont admis pour les constructions de minime impor-

tance

‘Pente comprise entre 18° et 45°

Les matériaux, revétements et couleurs seront soumis au Conseil

communal.

15



Article 19 Zone résidentielle 3 faible densité - RFD

1. Destination Voir décision dappro. ~ Habitations individuelles
bation de ia DAEC dy

250 o

Habitation individuelles groupées
Activités de services ne générant pas de nuisances

2. Ordre de constructions Non contigu

3. Indice'd‘utilisation 0.35

0.40 pour les nouvelles constructions ou rénovations atteignant des

Voir decision d'appro-
bation de la DAEC du
25 JUL. 201 vigueur (p.ex. type Minergie ou une autre norme équivalente reconnue

performances énergétiques sensiblement supérieures aux normes en

par le canton).

4. Taux d'occupation 25%
& i
5. Distances aux limites H/2, min. 4 m -
Voir décision diappiv
6. Hautéur bation de la DAEC du Hauteur totale (H) = 8.50 m
' "'}_S L. 201 Hauteur a I"intersection (h) = max. 6.50 m

7. Degré de sensibilité au bruit Il

8. Toitures 2 ou 4 pans
\ Les pans inversés sont interdits
\ Les toits plats sont admis pour les constructions de minime impor-
tance
Pente comprise entre 20° et 45°

9. Matériaux Les matériaux, revétements et couleurs seront soumis au Conseil

communal.

SeCA
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Article 20 Zone d’intérét général - ZIG

1. Destination Batiments, installations et équipements publics ou privés & caractére
public
2. Ordre de constructions Non contigu
NN O
3. Coefficient de masse 5 m3/m2
5.5 m3/m2 pour les nouvelles constructions ou rénovations attei-
Voir décision d'appro- £ ;. et . L.
bation de la DARG . gnant des p.er ormances energet{ques. sensiblement superleur’es .aux
25 W 204 normes en vigueur (p.ex. type Minergie ou une autre norme équiva-
i lente reconnue par le canton).
4. Taux d‘occupation 50%
5. Distances aux limites H/2, min. 4 m
6. - Hauteur 13.50 m

7. Degré de sensibilité au bruit 1l

SeCA
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1. Destination et objectif

Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

25 L,
-_—

1. Objectif / caractére

2. Prescriptions

urbaplan-0471-RCU-031109.doc-DBA

Article 21  Zone libre - ZL

Cette zone a comme objectif le maintien d'un espace dépourvu de
constructions en milieu bati.

Elle est destinée a la protection du patrimoine bati ou naturel, a la
préservation des vues ainsi qu’aux espaces de verdure et de détente.

Seuls les installations et aménagements de surface conformes a la
destination sont admis. L'aménagement de places de jeux est admis.

Article 22  Zone de protection de la nature - ZPN

Cette zone est destinée a la protection intégrale des sites « Les
Tourbiéres » et « Les Mosses de Rogivue » qui figurent a I’inventaire
fédéral des hauts marais et des bas-marais d'importance nationale.

La valeur de ces sites est due a la rareté et a la variété de la flore et
de la faune présentes.

Aucune construction ou installation nouvelle, aucune transformation,
aucun amenagement de génie civil ou rural ne peuvent &tre admis en
dehors de ceux nécessaires :

au maintien et a I'entretien du biotope ;

> aune activité agricole ou sylvicole propre & la sauvegarde du
site ;

> 4 larecherche scientifique ;

> aladécouverte du site dans un but didactique.
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1. Objectif / caractére

2. Degré de sensibilité au bruit

3. Nature et champ d'application

Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

25 . 2o

4. Autres dispositions

5. Changement de destination et trans-
formation

Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

25 . 201

urbaplan-0471-RCU-031109.doc-DBA

Article 23  Périmétre d'habitat 3 maintenir - PHM

Les hameaux de Villars et du Jordil sont caractérisés par des cons-
tructions d’origine rurale formant dans chaque cas une unité. La
création d'un périmétre d’habitat & maintenir vise & garantir le main-
tien de sa population, la continuation des petites activités commer-
ciales, artisanales ou de service et |la conservation d'anciens bati-
ments méritant d’étre maintenus ou protégés.

Dans le périmétre des hameaux, les batiments et installations liés
une exploitation agricole en activité sont soumis a la réglementation
de la zone agricole et & I'octroi d’une autorisation spéciale de la
DAEC.

L'application des régles particulieres définies ci-dessous est recom-
mandée,

Les autres constructions sont intégrées dans le périmétre soumis a la
réglementation spéciale selon I'art. 33 QAT.

En matiére de protection de I'environnement, les prescriptions fixées
pour les zones agricoles sont applicables.

Le changement de destination et la transformation partielle 2 des fins
d'habitation ou de petites activités commerciales, artisanales ou de
service, de constructions, telles que I’habitation, rural, grange, écu-
rie, étable, sont autorisées, & condition toutefois que :

> elles se fassent dans le volume originel, y compris les locaux de
services, tels que garage, chaufferie, buanderie ;

> elles ne comprennent pas plus de 3 logements ;

> les petites activités commerciales, artisanales ou de service
n'engendrent pas de nuisances excessives.

Le changement de destination a des fins d’habitation de batiments

tels que hangars pour machines ou matériel agricoles, halles
d'engraissement, dépdts, n’est pas autorisé.
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6. Constructions nouvelles

7. Démolition et reconstruction

8. Régles particuliéres

9. Aménagements extérieurs

10. Eléments de végétation

11. Procédure

urbaplan-0471-RCU-031109.doc-DBA

Aucune construction nouvelle n’est autorisée, & |'exception de celles
qui sont conformes & la zone agricole ou celles dont I'implantation
est imposée par leur destination {(art.16a, 22 al.2, 24 LAT, 34 OAT).

Si le volume d'un béatiment existant se révéle insuffisant, une petite
construction au sens de |'art. 64 RELATeC peut, & titre exceptionnel,
étre admise, pour autant qu’elle constitue un besoin objectivement
fondé et s’intégre au site bati.

La reconstruction de batiments détruits par force majeure, ou recon-
nus comme insalubres, est autorisée aux conditions figurant sous
« Changement d'affectation et transformations ».

Toute transformation devra étre exécutée dans le respect du caractére

du batiment d'origine :

> La typologie des fagades (structures, matériaux) devra étre conser-
vée. Dans ce cadre, de nouvelles ouvertures peuvent &tre admises
pour autant que leurs proportions et leurs emplacements
s’harmonisent avec celles existantes.

> L'orientation principale du faite du toit doit &tre conservée. Pour
respecter I'aspect de la toiture originelle, les ouvertes doivent &tre
en nombre restreint et de dimension réduite.

> La couverture devra s’harmoniser avec celles du hameau.

Les aménagements extérieurs doivent &tre peu importants et réalisés
de maniére a s'intégrer, au niveau de leur conception et de leur as-
pect, a I'environnement rural du hameau.

Toute place de dépét liée & une habitation ou & une activité de ca-
ractére artisanal, commercial ou de service est strictement interdite.

La vegétation existante constitue un élément complémentaire du site
construit méritant protection. A ce titre, elle doit &étre conservée.

Le Conseil communal peut autoriser I'abattage d’arbres malades ou
présentant des dangers. Dans de tels cas, ils doivent étre remplacés.

Tout projet de construction ou de transformation compris dans les
périmetres du hameau doit faire I'objet d’'une demande préalable
auprés du Conseil communal au sens de I'art. 184 LATeC.

Pour les batiments protégés, le préavis du Service des biens culturals
(SBC) sera requis.

Chaque construction est soumise & I'octroi de I'autorisation spéciale
de la DAEC.
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Voir décision dappro-
bation de |3 DAEC du

iﬁ UL 2011

1. Objectif / caractére

2. Degré de sensibilité au bruit

3. Constructions et installations confor-

mes

4. Constructions et installations non
conformes
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Article 24  Zone agricole - ZA

La zone agricole comprend :

> les terrains qui se prétent a I'exploitation agricole ou 2
I'horticulture productrice et sont nécessaires 3 I'accomplissement
des différentes taches dévolues I"agriculture,

> les terrains qui, dans I'intérét général, doivent étre exploités par

I"agriculture.

Sont réputées conformes & la zone agricole au sens des articles 16a

LAT et 34ss QAT :

> les constructions et installations nécessaires 3 I'exploitation tribu-
taire du sol,

> les constructions et installations servant au développement interne
d’une exploitation agricole ou d’une exploitation pratiquant
I'horticulture productrice,

> les constructions et installations servant & la préparation, au stoc-
kage ou la vente de produits agricoles ou horticoles,

> les constructions servant au logement indispensable & I'entreprise
agricale, y compris le logement destiné 3 |a geénération qui prend
sa retraite.

Peuvent étre autorisées aux conditions des articles 24ss LAT et 40ss

OAT, en tant que constructions et installations non conformes 3 la

zone :

> les constructions et installations dont I'implantation est imposée
par leur destination,

> les travaux de transformation destinés 3 I'exercice d'une activité
accessoire non agricole proche de I'exploitation dans des cons-
truction et installations existantes,

> la rénovation, la transformation partielle, I'agrandissement mesuré
ou la reconstruction de constructions existantes non conformes a
I’affectation de la zone,

> la transformation de constructions et installations jugées dignes
d'étre protégées selon les critéres définis par le plan directeur

cantonal.
Le changement d'affectation de constructions et installations ne

nécessitant pas de travaux de transformation est également soumis a

autorisation.
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5. Procédure

SeCA
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Tout projet de construction, d’agrandissement ou de transformation
d’'un batiment ou d’'une installation hors de |a zone & batir est soumis
a 'autorisation spéciale de la DAEC (art. 59 LATeC).

La demande préalable au sens de I'art. 184 LATeC est obligatoire,
sauf pour les constructions de peu d'importance.

A‘\\\{t
Article 25 Zone forestiére
L;{_“:‘\,J —t

ka-zene forestiere est délimitée et protégée conformément & la légi-

slation sur les foréts.
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Voir décision dappr.
bation de la DAEC qu,

25 B Zon

s S
1. Habitations individuelles et habita-

tions individuelles groupées

2. Habitations collectives

3. Autres affectations

4. Contribution

5. Procédure

SeCA
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[1l.  AUTRES DISPOSITIONS

Article 26  Stationnement

Chaque propriétaire qui batit, transforme ou agrandit, est tenu de
prévoir sur son terrain des places de stationnement.

Le Conseil communal se réserve le droit d’exiger en tout temps
I'adaptation du nombre de places de stationnement conformément
aux directives, en cas de changement d’utilisation ou si le nombre de
places existantes s'avére insuffisant.

Les résultats sont a arrondir vers le haut.

2 places par logement

1 place par 100 m? de SBP ou 1 place par appartement
+ 10% pour les visiteurs

Pour les autres affectations (bureaux, services, commerces, artisanat,
restaurants, salles etc.), les normes VSS sont applicables.

En cas de changement d'affectation d’'un batiment, le Conseil com-
munal peut exiger I'adaptation des places de stationnement aux nor-
mes VSS.

Si un propriétaire se trouve dans I'impossibilité de réaliser des pla-
ces de stationnement sur son terrain, la commune peut |'astreindre &
payer une contribution de remplacement.

La création de places de stationnement & |'intérieur d’un site protégé

doit faire I'objet d'une demande préalable au sens de I'art. 1.84 LA-
TeC. 57
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Voir décision dappi.,
bation de la DAEC du

25 JuL 20

Voir dacision ¢ &DPro-
bation de la DAEC au

25 ju. 20M

Voir décision ;.
bation de la DAEC

»2 5 L. 200

—

SeCA
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Article 27 Garantie

Pour des projets importants, le Conseil communal peut, dans toutes
les zones dont la réalisation se fait par étapes ou dont la création
peut entrafner des co?géquences financiéres pour la commune, exiger
du preﬁﬂgtgibre &eg éarant:es financiéres pour que les travaux soient
exécutés dans les délais convenus.

Cette exigence peut étre remplie sous la forme d'une garantie ban-
caire au profit de la commune.

Les frais d'établissement de cette garantle sont & la charge du

prepristaire. w-0= be e oLva Lo

Article 28  Expertises

Pour tout projet de construction, pour des PAD ou PED, pour des
révisions du plan d'affectation des zones, ainsi que pour toute déro-
gation au plan d'affectation des zones, la commune fera appel en cas
de besoin a un spécialiste qualifié pour préavis et expertise. La
commune peut facturer les frais y relatifs au requérant. Le cas
échéant, ce dernier doit en &tre avisé.

Les prescriptions de I'éventuel réglement communal concernant les
émoluments administratifs et les contributions de remplacement en
matiére d'aménagement du territoire et des constructions sont réser-

vées.

Le maftre de I'ceuvre doit verser @ la commune un émolument pour
I'examen de la demande de permis de construire et pour le controle
des travaux, sur la base du réglement communal, approuvé le 29 juin
2005.
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IV.  DISPOSITIONS PENALES

Article 29  Contraventions
Voir décision d'appro-
bation de fa DAEC du Les contrevenants aux présentes dispositions sont passibles de sanc-

25 JuL. 200 tions prévues & I'art. 199 LATeC.
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V. DISPOSITIONS FINALES

Article 30 Documents abrogés

Sont abrogées dés I’entrée en vigueur du présent réglement:

v

e PAL de la commune de Saint-Martin, approuvé le 26.09.1995 ;

v

le PAL de la commune de Besencens, approuvé le 07.07.2004 ;

v

le PAL de la commune de Fiaugéres, approuvé le 16.08.1985 ;

v

toutes les dispositions contraires au présent réglement.

Article 31 Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par la
Direction de I'aménagement, de I'environnement et des constructions
(DAEC).

26



urbaplan-0471-RCU-031109.docDBA

VI.  APPROBATION

1. Mis a I'enquéte publique

par parution dans la Feuille officielle (FO) :

n® 46 du 14 novembre 2008

n° 33 u 14 aolt 2009

2. Adopté par le Conseil communal de Saint-Martin

dans sa séance du: 23 I\DU&N\‘D"C 2008

et des constructions

e 29 JUIL 201

Le @onseillef d'Etat, Directeur
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ANNEXES : BIENS CULTURELS

Recensement

Recommandations
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de la culture et du sport

Direktion far Erziehung,
Kultur und Sport

CANTON DE FRIBOURG / KANTON FREIBURG

Direction de l'instruction publique,

Service des biens culturels
Amt fiir Kulturgiiter

RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES

Chemin des Archives 4
1700 FRIBOURG, le 5 décembre 2006

SAINT-MARTIN,
Saint-Martin

Tél, 026 /305 1287
Fax 026 /305 1300
e-mail  lauperA@frch Valeur ISOS Local
vl chishe Immeubles assurés 250
Lieu-dit N° ECAB Objet Fol Art RF Inventaire Recensement Proposition
Chavanna, La 40 |Chapelle 7 324 - Cc 3
Clos de Sauba 17 |Fermme 1 401 2 B 2
Clos de Villard 66 |Habitation 1 42 3 B 2
Clos Derrey 81 Ferme 4 39 3 - =
Clos des Chapelles Bo |Bomes cantonales 1 29 - - -
Clos des Chapelles 16 |Ferme 1 22 3 -
Clos Gourney 23 Ferme 4 106 2 B
Clos Goumney 28 Ferme 4 107 2 B
Clos Monney 52 |Ferme 3 80 3 C
Comba, La Cr3 |[Croix 6 150 - -
Courta, La 48 Ferme 10 280 - -
Jordil, Le Cr2 |Croix 7 199 - C
Jordil, Le 42 Ferme du Jordil 8 236 2 B
Jordil, Le 62 Ferme 8 214 3 C
Mollies, Les 88 Ferme 9 252 3 Cc
Planches Petaux 22 Ferme 3 74 3 C
Possession, La 24 Ferme 4 359 - C
Possession, La 26 Ferme 4 111 2 c
Préla, La Cr4 |Croix 5 387 - C
Préla, La 89 Ferme 5 117 2 B
Saint-Martin, A Cr1 |[Croix 1 31 - Cc
Saint-Martin, A 1 Eglise paroissiale de Saint| 1 32 A
Martin
Saint-Martin, A 2 Cure 1 34 2 B
Saint-Martin, A 4 Auberge de la Croix 1 28 2 C
fédérale

Saint-Martin, A 7 Ferme 1 25 3 C
Saint-Martin, A 10 Ferme 1 23 3 B
Saint-Martin, A 13 |Auberge du Lion d'Or 1 14 3 C
Saint-Martin, A 13~0 |Enseigne de l'auberge 1 14 - Cc
Saint-Martin, A 14 |Habitation 1 18 2 B
Recensement importance en tant que bien culturel d'aprés six critéres d'analyse : : A B, C

historicité, forme et éléments décoratifs, représentativite, rarete, intégrité et situation
Inventaire statut actuel - protégé ou non - avec étendue de la mesure de protection 1,23, -
Protection proposition de nouvelle mesure de protection aprés révision du recensement 1,23, -

bien culturel ou batiment recensé détruit ou disparu #

urbaplan-0471-RCU-031109.doc



Villaire, La 98 Ferme 2 460 - -
Villard, A Po1 |Pont 3 dp “ a
Villard, A 51 Moulin 3 86 3 C
Villard, A 113 |Ecole primaire 1 40 3 C
ur des biens culturels Le rédacteur responsable du recensement
-%/,/:‘/a
AloyS Lauper
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de ia culture et du sport
Direktion fir Erziehung,
Kultur und Sport

CANTON PE FRIBOURG / KANTON FREIBURG

Direcfion de l'insfruction publique,

Service des biens culturels
Amt fiir Kulturgiiter

RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES

fggén;nR??oﬁggﬁ:;décemm 2006 SAINT-MARTIN,
Besencens
Tél. 026/305 1287
Fax 026305 13 00
e-mail  lauperA@fr.ch Valeur ISOS -
W Immeubles assurés 97
Lieu-dit N° ECAB Objet Fol Art RF Inventaire Recensement Proposition
Chaube, Es 55 Scierie des Léches 5 77 - - -
Chéne, Au 23 Ferme Monney 5 82 2 B 2
Clos & Bordon 20 Rural de la ferme Ducret | 5 72 2 B 2
Clos & Bordon 39 Ferme Maillard 5 71 2 B 2
Clos a Bordon 77 Logis de la ferme Ducret | 5 149 2 B 2
Clos Devant Bo Bornes cantonales 2 10 - - -
Clos Devant 3 Grenier Currat 2 109 -
Clos, Au Cr3 |Croix de chemin du Clos 1 4 - - =
Devant
Clos, Au 1 Ferme Curmrat 1 3 2 B 2
Clos, Au 30 Ferme Currat 1 4 2 B 2
Jordil, Le Cr2 |Croix de chemindu Clos a| 3 51 - - -
Bordon
Jordil, Le 10 Ferme 3 50 - - -
Oncle Roud, Sur |’ Or1 |Oratoire 4 62 - - -
Petit Marais, Au Cr1 |Croix de chemin du 5 68 - - -
Marais
Plan, En 48 Ferme Currat 3 42 - s -
Ressolat, Au 4 Ferme Ducret 1 7 3 C -
Trimbi, Es 53 Ecole primaire 5 64 2 B

Le Conservateur des biens culturels

~

Le rédacteur responsable du recensement

*/‘é{efﬂ
Aloys LAuper

Recensement importance en tant que bien culturel d'apreés six critéres d'analyse : A.B,C
historicité, forme et éléments décoratifs, représentativité, rareté, intégrité et situation

Inventaire statut actuel - protégé ou non - avec étendue de la mesure de protection 1,23, -

Protection proposition de nouvelle mesure de protection aprés révision du recensement 1:2,3,=
bien culturel ou batiment recensé détruit ou disparu #
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Uachion de feeenidion pubiue, Service des biens culturels
de la culture et du sport

Direktion fiir Erziehung, Amt fiir Kulturgiiter
Kultur und Sport

CANTON DE FRIBOURG # KANTON FREIBURG

RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES

Chemin des Archives 4 r
1700 FRIBOURG, le 5 décembre 2006 SAINT-MARTIN,

Fiaugéres
Tél, 026/305 1287
Fax 026/305 1300
e-mail lauperA@fr.ch Valeur ISOS -
i Immeubles assurés 112
Lieu-dit N°® ECAB Objet Fol Art RF Inventaire Recensement Proposition
Bossel, Chez les 6 Ferme 4 76 - - -
Bossel, Chez les 9 Ferme 4 243 2 C -
Champ Girard 80 |Femne 3 40 3 C -

- Clos Blanc 19 |Feme 1 23 - [ .
Clos, Au Cr1 |[Croix 1 225 - C 3
Clos, Au 14 Habitation 1 1 1 B 2
Clos, Au 66 |[Grenier 1 1 2 B 2
Clos, Au 97 Habitation 1 16 - C -

Ei Chavoyin Cr2 |Croix 10 193 - C 3
Fiaugéres, A 18 |Ferme 1 5 3 B 2
Fiaugéres, A 63 |Ferme 1 i - C -
Fiaugeéres, A 74 |Chapelle de Il'mmaculée | 1 192 A 1

Conception

Fiaugeres, A 86 Ecole primaire 1 15 3 C -
Fronteires, Les 20 |Ferme 1 280 2 B 2
Fronteires, Les 122 |Ferme 1 281 2 B 2
Gotau, Au 1 Ferme 5 89 - - =
Gotau, Au 23 Ferme 9 188 3 - -
Grand Clos, Au 16 Ferme 1 19 2 B 2
Jordil, Le 35 Ferme 8 169 - - -
Luvi, Au Pra 5 Ferme 3 47 3 B 2
Monney, Au Pré Cr3 |Croix 2 267 - C 3
Monney, Au Pré 21 Ferme 2 33 B 2
Planches, Aux 82 |Ferme 8 179 - C -
Planches, Aux 100 |Four 8 203 - B

Pra des Perrey 67 Ferme 9 189 - - =

Ve Ié Cajeé 59° |Four 10| 187 - - -

Le Conservateuf des biens culturels Le rédacteur responsable du recensement

G
AloyS Lauper
Recensement importance en tant que bien culturel d'aprés six critéres d'analyse : ABC
historicité, forme et éléments décoratifs, représentativité, rareté, intégrité et situation
Inventaire statut actuel - protégé ou non - avec étendue de la mesure de protection 1,2 3, -
Protection proposition de nouvelle mesure de protection aprés révision du recensement 1,23 -
bien culturel ou batiment recensé détruit ou disparu #
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o la cullure e du spart

,/  Diraklion fir Ersshung Amt fir Kulturgliter
S Kl vindd Sport

' Dkeclion do Mnstniction pubiigus, Service des biens culturels
|

CANTOMN TE FRBCLRE  WANTON FREBURG
1700 FrbouaFraisung
Chamn das Archims 4

Recommandations pour les immeubles protégés

TEL 0246 - 305 12 87
FAGH 06 - 05 13080
miai 2003

catégories

de

grofection

123
Relevés et documentation XXX
Tout projet dintervention est précéde de relevés el d'une documentation photographioue de ['éal
existant. Celle tache est une maniére de o faire connaissance » avec le batiment. Létendue des
relevés el de la documentabon photographigue est fonction de la catégore de protection st en
conseqguence des éléments & consarver,
Volume X XX
Le volume ariginel de fa construction est conservé.
En cas de transformation, il convient d'examiner 'opportunité délminar les adionchons gui ne
représentent pas un apport significabif d'une époque & l'edificaton du babment. L'évaluation de lintérét
des éléments en question est faite par ke Service des biens cufturels sur la base d'une documentation
historique du batiment.
Une medification du volume par un agrandissement cu la construchion d'annexes ne doit &tre tolérée
que dans la mesure ol elie respecte loutes les parbes mi@ressantes de 'édifice et n'aliére pas de
maniére sensible son caractére el ses relafions avec le contexte.
Structure de la construction XXX
La structure porteuse de 'enveloppe de la construction est conservée. Les &léments de la structure
porfeuse intérieure ligs 3 la structure de lenveloppe sont conservés,
Si, n raison de I'Stat de conservation, des éléments porleurs doivent 8ire remplacés, ceux-ci seront
réalisés dans le mémea matériau et le systéme slalique sera maintenu.
Configuration de base du plan XXX
En relation avec lz conservation de |a structure de la construction et comme condition de cetle
conservation, l'organisabion de base du plan est respectse. Les réaménagements du plan tiennent
compte de la trame constructive.
Caractére des fagades .J( x |x
Les composantes essentielles du caraciére des fagades sont conservées, en particulier:
matériaux; formes, dimensions et ordonnance des ouvertures; proporfions entre les pleins et les
vides.
En cas de changemeni d'affectation, les composanies principales exprimant |'ancienne
affectation serent conservées.

13
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catégories
de
protection

1]2]3
Matériaux XXX
Si, en raison de I'état de conservation, des &léments (encadrements d'ouverures par exemple)
ou revétements (crépis, bardages, par exemple} doivent étre remplaces, ceux-ci seront réalisés

conformément a I'aspect des anciens et avec les mémes maténaux, sinon dans des matériaux
traditionnellement utilisés & I'épogue de la construction.

Quvertures XXX

Les réaménagements intérieurs sont étudiés de maniére & éviter le percement de nouvelles
ouvertures.

Dans le cas ol le percement de nouvelles ouvertures est justifié compte tenu de la destinafion
des locauy, leur implantation n'impliguera aucune modification de la structure porteuse.

Les formes, dimensions et propartions des nouvelles ouvertures seront déterminées par les
techniques de construction traditionnelles et en fonction des matériaux constituant la fagade.

L'impiantation des nouvelles ouvertures est subordonnée a lordonnance des ouvertures
existantes. Les nouvelles ouvertures sont traitées de manigre discréte afin de préserver la
valeur expressive des anciennes ouvertures conservées,

En cas de changement d'affectation, les nouvelles ouvertures seront traitées dans lobjectif de
préserver ['expression de I'ancienne affectation. Les nouvelles ouvertures tout en sharmonisant
a l'ensemble se distingueront des fenéires criginales afin que lintervertion ne falsifie pas le
document historigue que constitue le batiment,

Caractére de la toiture XXX
La forme de la toiture (pente des pans, profondeur des avant-toits en particulier} est conservee.

L'aménagement des combles est étudié dans l'objectif de réduire dans loute la mesure du
possible les prises de jour en toiture.

Les combles sont eclairés prioritairement en pignons.

Les prises de jour complémentaires sont réalisées sous la forme de fenétres de toiture. Dans
certains cas elles peuvent Btre réalisées sous la forme de lucames.

La pose des fenétres de toiture ou la construction des lucames n'implique aucune modification
de la charpente, ni de la structure primaire, ni du chevronnage; les dimensions et formes des
éléments sont détermindes en conséguence.

Le toit est couvert avec le maiériau d'origine; sinon avec des tuiles de tere cuile de teinte
naturelle.
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catégories
a8
profection

11213
Eléments de décors extérieurs XX

Les éléments de décors exiérieurs sont conservés, en particulier: éléments de pierres naturelles
{chaines d'angles, modénatures d'encadrements d'ouvertures), &léments de charpente et de
menuiserie (poutres, larmiers, vire-vent, comiches profilés), éléments de ferronnerie, décors
peints.

Si, en raison de '4tat de conservation, des ééments doivent Eire remplacés, ceux-ci seront
raalisés sur le modéle des anciens.

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le
co(t des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens culiurels atablit une documentation historique.

Aménagements intérieurs XX

En relation avec la conservation de l'organisation de base du plan. les eléments les plus
représentatifs des cloisons, plafonds et sols sont maintenus. Les réaménagements intérieurs
sont étudiés en conséguence.

Si, en raison de I'état de conservation, des ééments doivent étre remplacés, ceux-ci seront
réalisés sur le modéle des anciens.

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le
colt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens culturels établit une documentation historique.

Revétements et décors intérieurs X

Les revétements et décors des parois, plafonds et sols, les armoires murales, portes, fourneaux
et cheminges présentant un intérét au titre de I'histoire de l'artisanat et de l'art sont conservés.

Si, en raison de I'état de conservation, des éléments doivent Etre remplacés, ceux-ci seront
realisés sur le modéle des anciens.

Les fravaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le
colt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens cullurels établit une documentation historigue.

La catégorie de protection, en conséquence I'étendue de la mesure de protection, peut étre modifiée en
fonction des résultats des sondages ou des découveries faites en cours de ravaux.
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